SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Conteudo do sumario de oferta de valores mobiliarios representativos de operagbes de securitizagao
emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informag¢des Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis

Este sumario contém informagdes essenciais da oferta. Para decisao de investimento deve levar em
consideragao as informacgées constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na clausula relativa a
fatores de risco.

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetdo
distribuidas por rito de dos documentos da oferta.
registro automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
informagodes
A. Valor Mobiliario CRI Capae
Clausula 3.1
a.1) Emissao e série 62 emissao, 22 Série Capae
Clausula 3.1
a.2) Ofertante/Emissor ROCK SECURITIZADORA S.A. Capae
CNPJ n° 51.319.586/0001-92 Clausula 3.1
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociagao BRRCKSCRI080 Clausula 3.1
proposto
b.2) Mercado de negociagao B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 Clausula 3.1
b.3) Quantidade ofertada — lote 7.700 Clausula 3.1
base
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 Clausula 3.1
b.5) Taxa de remuneragao 11,50% a.a. (onze inteiros e cinquenta centésimos Clausula 3.1
(intervalo) por cento ao ano), com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI
da 22 Série.
b.6) Montante ofertado da Série R$ 7.700.000,00 Clausula 3.1
1 (=b.3*b.4) (intervalo)
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como Nao N/A
“verde”, “social”, “sustentavel”
ou correlato?
C. Outras informacgobes




Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

c.3 Agente Fiduciario Capa
Ltda.
2. Classificagao ANBIMA
Classificagao ANBIMA de CRI
a.1) Categoria Residencial Clausula 3.1
b.1) Concentragao Pulverizado Clausula 3.1
c.1) Tipo de Segmento Apartamentos ou casas Clausula 3.1
d.1) Tipo de contrato com lastro Compra e venda cujo lastro seja originado de Clausula 3.1
contratos que validem operagbes de compra e
venda de um imével com pagamento a prazo
e.1) Revolvéncia Nao N/A
f.1) Existéncia de crédito nao Nao N/A
performado
g.1) Informagdes estatisticas Nao existem informages estatisticas sobre N/A
sobre inadimplementos inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimonio
Separado.
3. Propésito da oferta Mais
informagdes
Qual sera a destinagéo dos Os recursos oriundos da integralizagao dos CRI Clausula 2.8
recursos da oferta? serao destinados ao pagamento do Prego de
Cesséao a Cedente.
4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios Mais
informagoes
Informagoes sobre o lastro
Sumario dos principais riscos Probabilidade Impacto
do lastro da emisséo financeiro
1. Risco da deterioragao da Médio Maior
qualidade de crédito do
Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos
CRI.
2. As fontes de recursos da Médio Maior

Emissora para fins de
pagamento aos Titulares de CRI
decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios. Os
recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagao
podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para
pagamento de juros e




amortiza¢des dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI.

3. O mercado secundério de Baixo Maior
CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no
futuro, um mercado para
negociagao dos CRI que
permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam
pelo desinvestimento.
4. AMP n° 2.158-35/2001, em Baixo Médio
seu Artigo 76, disciplina que “as
normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagao, a
qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relagéo
aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as
garantias e aos privilégios que
Ihes s&o atribuidos”.
5. O Patrimbnio Separado tem Médio Maior
como principal fonte de
recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta dos
Créditos Imobiliarios pela
Devedora podera afetar
negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as
obriga¢des decorrentes dos
CRI.
5. Principais informagoes sobre o valor mobiliario Mais
informagoes
Informagoes sobre o valor mobiliario
Principais caracteristicas 62 Emissao Clausula 3.1
22 Série
Forma Nominativa e escritural
Regime fiduciario
Os CRI da 22 Série receberao juros remuneratérios,
principal e encargos moratérios eventualmente
incorridos somente apés o pagamento dos CRI da
12 Série
Vencimento/Prazo 1.117 (um mil, cento e dezessete) dias corridos, com Clausula 3.1
vencimento em 22/02/2028
Remuneragao 11,50% a.a. (onze inteiros e cinquenta centésimos Clausula 3.1
por cento ao ano), com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados de forma




exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI
da 22 Série.

Amortizagao/Juros

Juros: Mensal

Amortizacdo: Mensal.

Clausula 3.1

Duration

N/A

N/A

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

A Emissora devera promover o resgate antecipado
total dos CRI da 22 Série, em caso de Recompra
Compulséria, Multa Indenizatéria ou qualquer outro
tipo de pagamento compulsério pelos Créditos
Imobiliarios 2.

Clausula 6.1

Condicoes de recompra
antecipada

A Emissora devera promover a amortizagao
extraordinaria parcial dos CRI da 22 Série ou o
resgate antecipado total dos CRI da 22 Série,
sempre que houver pagamento antecipado dos
respectivos Créditos Imobiliarios 2, Recompra
Facultativa, Recompra Compulséria, Multa
Indenizatéria ou qualquer outro tipo de pagamento
pelos Créditos Imobiliarios 2.

Clausula 6.1

Condicdes de vencimento
antecipado

A Emissora devera promover a amortizagéo
extraordinaria parcial dos CRI da 22 Série ou o
resgate antecipado total dos CRI da 22 Série, em
caso de Recompra Compulséria, Multa Indenizatéria
ou qualquer outro tipo de pagamento compulsério
pelos Créditos Imobiliarios 2.

Clausula 6.1

Restrigdes a livre negociagao

Os CRI da 22 Série, nos termos do artigo 86, Il da
Resolugao CVM n° 160, poderao ser negociados em
mercados regulamentados, podendo a revenda ser
destinada: (i) livremente entre Investidores
Profissionais; (ii) a Investidores Qualificados apos
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento
da Oferta com Registro Automatico; e (iii) ao publico
investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da
data de encerramento da Oferta com Registro
Automatico.

Clausula 3.5

Formador de mercado

Nao ha

Garantias (se houver)

Garantia 1

Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Clausula 2.9.1

Garantia 2

Alienagéao Fiduciaria de Imoével

Clausula 2.9.2

Garantia 3

Garantia Fidejussoria

Clausula 2.9.3

Garantia 4

Fundo de Reserva

Clausula 2.9.4

6. Informacgdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informagdes

Mais
informagoes

Participacao na oferta




Informacgao sobre a existéncia e N/A N/A
forma de exercicio do direito de
prioridade.
Qual o valor minimo para R$ 1.000,00 Clausula 3.1
investimento?
Como participar da oferta? Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Clausula 4.1

Boletim de Subscrigao.
Como sera feito o rateio? NA NA
Como poderei saber o resultado Acesso ao sistema de envio de Informagoes Clausula 14.1
do rateio? Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na

pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — Internet
(https://www.rocksec.com.br/).

O ofertante pode desistir da Nao N/A

oferta?

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragéao
esperada?

Em regra, IRRF para pessoa juridica e isentos para
pessoa fisica. Incidéncia do IOF a aliquota zero.
Podem ser tributados, conforme regras especificas

Clausula Treze

Indicacao de local para https://www.rocksec.com.br/ Clausula 14.1
obtengao do Termo de

Securitizacao

Quem séo os coordenadores da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE Clausula 1.1
oferta? TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Outras instituigdes participantes N/A N/A

da distribuicéo

Procedimento de colocagao Melhores esforgcos Clausula 3.3




